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Wieloletnia dzierzawa ziemi pod panele stoneczne
- na co uwazac przed podpisaniem umowy?

e Obietnica nierealnych zyskéw to pierwszy sygnat ostrzegawczy dla
0s6b chcacych odda¢ ziemie w dzierzawe pod farme fotowoltaiczna.
Stawka rynkowa to ok. 20 tys. zt rocznie za hektar ziemi.

o Istotne sq rowniez warunki w umowie przedwstepnej — formalnosci
poprzedzajace budowe farmy moga trwac 3-5 lat. Brak zapisu o
wyptacie wynagrodzenia w tym czasie to ogromne straty finansowe
dla wiasciciela ziemi.

e Zdarza sie rowniez, ze firmy zajmujace sie dzierzawa gruntow po
podpisaniu kontraktu nie dopuszczaja mozliwosci uprawiania ziem do
momentu rzeczywistego rozpoczecia budowy farmy. Oznacza to brak
zyskow nawet przez kilka lat.

Dzierzawa ziemi pod farme fotowoltaiczng to doskonaty sposdb na wykorzystanie
duzych (zwykle powyzej 7 ha) gruntow stabej jakosci i uzyskanie dtugoterminowych,
statych przychoddéw. Jednak zanim podpiszemy umowe, warto doktadnie zapoznac sie
z jej zapisami i sprawdzi¢ firme, ktéra chce z nami wspoétpracowaé. W gre wchodzg
duze pienigdze i spokdj na wiele lat.

Obietnica 150% stawki rynkowej — tu powinna zapali¢ sie czerwona lampka

Roczny dochdd za dzierzawe ziemi pod farme fotowoltaiczng wynosi obecnie ok. 18-
20 tysiecy ztotych za kazdy hektar ziemi. Jest to stawka rynkowa, oferowana przez
doswiadczone i godne zaufania firmy dziatajace na polskim rynku. Propozycje
znacznie przewyzszajace te kwote - cho¢ kuszace - powinny by¢ rozpatrywane z
duzg doza ostroznosci.

- Na rynku pojawiajg sie firmy, ktdre oferujg atrakcyjne, lecz nierealne warunki
dzierzawy. Obiecujg wysokg stawke za hektar, podpisujg umowe dzierzawy, a
nastepnie probujg odsprzedac projekt innej spotce, by go zrealizowata. Ciezko jest im
znalez¢ kupca - poniewaz przy tak przyjetych zatozeniach, dalsza realizacja
inwestycji zwyczajnie jest nieoptacalna finansowo - dlatego zazwyczaj po jakims
czasie porzucajg projekt. Wszystko to odbija sie na wiascicielu dziatki, ktory w tym
czasie ma zablokowang mozliwos¢ czerpania korzysSci z ziemi na wiele lat -
komentuje Alicja Pigtek, dyrektorka rozwoju projektéw fotowoltaicznych Axpo w
Polsce.
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Wynagrodzenie powinno by¢é wyptacane juz w ramach umowy
przedwstepnej

Czas od momentu podpisania kontraktu do rozpoczecia budowy farmy
fotowoltaicznej jest bardzo dtugi, dlatego warto negocjowa¢ warunki umowy
przedwstepnej. Odpowiednie zapisy zabezpieczg interesy na okres, kiedy inwestor
bedzie w trakcie procesu uzyskiwania niezbednych pozwolen na budowe.
Najwazniejszgq kwestig jest ustalenie wynagrodzenia w okresie przygotowawczym -
nie wszystkie firmy oferujg wypftate juz w fazie oczekiwania na decyzje
administracyjne, a proces ten moze przeciggnac¢ sie nawet do 5 lat.

- W tresci umowy warto jednoznacznie okreslic moment, od ktérego naliczane beda
petne przychody z tytutu dzierzawy, a takze zagwarantowac witascicielowi
nieruchomosci prawo do dalszego uzytkowania gruntéw rolnych az do faktycznego
rozpoczecia budowy farmy. Szczegdlne znaczenie majg zapisy dotyczace
zabezpieczenia przed potencjalnymi stratami - w tym zasady wypfaty odszkodowan
za zniszczone plony oraz obowigzek wczesniejszego informowania o planowanym
terminie rozpoczecia prac budowlanych. Uwzglednienie tych postanowien w umowie
daje wiascicielowi gruntow pewnosé, ze jego interesy pozostang chronione, nawet w
przypadku przedtuzajgcego sie procesu administracyjnego. W tym czasie moze on
czerpac korzysci zarowno z wynagrodzenia za rezerwacje terenu, jak i z prowadzenia
dziatalnosci rolniczej — wyjasnia Marta Rogoyska-Wieczorek, radca prawny Axpo.

Co zabezpieczy¢ na okres po wygasnieciu umowy dzierzawy?

Chociaz kontrakt na dzierzawe ziemi pod farme fotowoltaiczng zawierany jest nawet
na 29 lat, to juz na etapie podpisywania umowy powinnismy wiedzie¢, jakie opcje
przewiduje dana firma po uptywie tego czasu. Pierwszg mozliwoscig jest przedtuzenie
wspoétpracy z obecnym inwestorem. Mozna wowczas renegocjowaé warunki
finansowe i zawrzeé nowy kontrakt na kolejne lata

- Jezeli jednak po uptywie okresu obowigzywania umowy prawny wiasciciel
nieruchomosci lub jego spadkobiercy zdecydujq sie na inne wykorzystanie gruntu,
rozpocznie sie proces demontazu farmy fotowoltaicznej. Kluczowe jest, aby juz na
etapie zawierania pierwotnej umowy odpowiednio zabezpieczy¢ sie przed kosztami
zwigzanymi z tym procesem. Wszystkie wydatki dotyczgqce demontazu instalacji,
recyklingu paneli oraz przywrdcenia nieruchomosci do stanu umozliwiajgcego jej
ponowne wykorzystanie rolnicze powinny zostac jednoznacznie przypisane firmie
dzierzawigcej — dodaje Marta Rogoyska-Wieczorek, radca prawny Axpo.

Na to uwazaj! Unikaj pospiechu i badz czujny

e Nie podpisuj pierwszej lepszej oferty — poréwnaj propozycje réznych firm

e Skonsultuj tres¢ kontraktu z prawnikiem specjalizujgcym sie w prawie rolnym
e Pamietaj, ze zawierasz zobowigzanie na kilkadziesiat lat

e Poswiadcz podpis notarialnie

Formalnosci mogg wydawac sie skomplikowane, ale zyski rekompensujg ten trud.
Dzierzawa ziemi pod farme fotowoltaiczng to nie tylko staty dochdd, ale rowniez
mozliwos¢ reinwestowania zyskow w modernizacje gospodarstwa, zakup maszyn czy
uprawe na dziatkach o lepszej klasie. Kluczowg kwestig jest wybor odpowiedniego
partnera biznesowego, z ktérym bedziemy wspdtpracowac przez kolejne kilkanascie
lub nawet kilkadziesiagt lat. Stabilnos¢ finansowa firmy powinna by¢ zawsze
pierwszym kryterium. Warto sprawdzi¢, jak diugo dana spoétka dziata na rynku, jaki
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ma kapitat zaktadowy i czy posiada miedzynarodowe doswiadczenie w branzy
fotowoltaicznej. Zyskasz pewnosc¢ i spokdj, ze wchodzisz we wspotprace z
wiarygodnym partnerem.

O Axpo

Axpo Polska jest czescig Grupy Axpo - najwiekszego producenta energii w Szwajcarii
i miedzynarodowego lidera w obrocie energig oraz odbiorze energii stonecznej i
wiatrowej. Na polskim rynku spotka dziata od ponad 20 lat, gdzie stafa sie jednym z
najwiekszych niezaleznych sprzedawcow energii elektrycznej oraz odbiorcow energii
produkowanej z odnawialnych zrédet. Axpo Polska $wiadczy ustugi dla blisko 35 000
firm, realizuje duze projekty fotowoltaiczne oraz rozwija magazyny energii i
biogazownie.

Wiecej informacji

Komunikacja i relacje zewnetrzne
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media@axpo.pl
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