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Na stabej ziemi tez mozna zarabiac, ale szykujg sie
Zzmiany

e Uprawa roslin na ziemi stabej jako$ci wymaga sporego naktadu pracy
i sSrodkow, co w wielu przypadkach okazuje sie nieoptacalne.

e Jednym z rozwigzan moze by¢ wydzierzawienie tgk, nieuzytkéw
rolnych lub gruntéw o klasie IV i nizszej pod farme fotowoltaiczna.
Zyski roczne z takiej dzierzawy oscyluja wokét 15-19 tysiecy ztotych
za hektar.

¢ Tymczasem do Sejmu wptynat projekt zmian w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry zaklada miedzy innymi
ograniczenia w stawianiu instalacji solarnych na ziemiach klasy IV.
Co na to wiasciciele gruntow?

W Polsce wiekszo$¢ ziem jest niestety sredniej jakosci. Uprawa roslin jadalnych
wymaga dobrej gleby - zwykle o klasach I-III. Tylko one sg na tyle zyzne, by
zapewnic¢ roslinom odpowiedni wzrost, a takze przynies¢ plon w zadowalajacej ilosci i
jakosci. Dla przykfadu, najpopularniejsza roslina uprawiana w Polsce to pszenica
ozima, ktéora wymaga bardzo dobrej jakosci gleb, nalezacych do klasy III lub
wyzszej. Jednak nie wszystkie rosliny sg tak wymagajace i mozna uprawiac je takze
na glebie nizszej klasy, cho¢ nalezy liczy¢ sie z tym, ze nie bedg tak dobrze rosty lub
nie przyniosg wystarczajacego plonu. Co wiecej, aby sprobowac przystosowac ziemie
niskiej klasy pod uprawe, potrzeba ogromnej wiedzy i czesto sporych zasobdw oraz
duzych naktaddw pracy, a i tak zasiew moze okazac sie nieefektywny lub po prostu
nieoptacalny.

- Ziemie o dobrej klasie bonitacyjnej sq zbyt cenne, by oddawac je pod inwestycje, a
nie role. Jesli jednak ze wzgledu na niskg jakos¢ gleby czy inne przeszkody nie jest
to mozliwe, warto pomysleé, jak takie grunty wykorzysta¢ w inny sposob. Jedng z
mozliwosci jest wydzierzawienie nieurodzajnej dziatki pod farme fotowoltaiczng. Do
tej pory dzierzawa pod taki cel byta mozliwa w przypadku tak, nieuzytkéw rolnych i
ziem o klasie IV lub nizej. Obecnie jednak trwa dyskusja dotyczaca mozliwosci
wykorzystania ziemi o klasie 1V pod instalacje o mocy wiekszej niz 150 kW na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy - komentuje Alicja Pigtek, dyrektorka
rozwoju projektow fotowoltaicznych Axpo w Polsce.

Farmy PV na gruntach klasy IV - aktualny stan prawny
7 lutego br. Ministerstwo Rozwoju i Technologii ztozyto projekt ustawy o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw. Najwazniejsze zapisy dotyczgace rozwoju odnawialnych zrédet energii w Polsce
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wprowadzajq ograniczenia lokalizacyjne dla budowy farm fotowoltaicznych.
Planowane jest wylaczenie ziem klasy IV z mozliwosci dzierzawy ich pod inwestycje
PV, a takze wprowadzenie waznosci decyzji o warunkach zabudowy na okres do 5 lat.
Nie ma jeszcze decyzji, kiedy i czy faktycznie nowe przepisy wejda w zycie. Jezeli
jednak wiasciciel ziem klasy IV rozwaza dzierzawe, to dla bezpieczenstwa warto
pospieszyc sie z decyzja.

Jakie sq wymagania i zyski zwigzane z dzierzawga?

Umowa na dzierzawe dziatki pod farme PV trwa kilkanascie lub nawet kilkadziesiat lat
i zapewnia staty roczny przychdéd, ktéry mozna reinwestowaé¢ w modernizacje
gospodarstwa, zakup maszyn czy uprawe na innych dziatkach o lepszej klasie. Zyski
z dzierzawy naliczane sg od momentu rozpoczecia budowy farmy, a ich wysokos¢
zalezy miedzy innymi od wielkosci terenu. Roczny przychod plasuje sie w granicach
15-19 tysiecy ztotych za kazdy hektar ziemi.

Przed podpisaniem umowy o dzierzawe ziemi pod fotowoltaike, nalezy zweryfikowag,
czy spetnia podstawowe wymagania.

o Klasa bonitacyjna gleby - Farmy fotowoltaiczne mozna budowac¢ w Polsce
tylko na ziemiach klasy IV lub stabszej oraz na tgkach i nieuzytkach. W ten
sposob farmy nie wptywajg na ograniczenie produkcji rolnej — wykorzystuje
sie pod nie wylacznie tereny, na ktorych uprawa i tak jest niemozliwa lub
nieoptacalna.

o Sloneczna dziatka i brak przeszkod w terenie - Przede wszystkim dziatka
nie moze znajdowac sie w mocno zacienionym miejscu, skoro chcemy ,tapac¢”
promienie stoneczne. Ponadto na jej terenie nie mogg znajdowac sie stawy,
rzeki, podmoktosci, a sam teren powinien by¢ w miare ptaski - bez duzych
roznic w wysokosciach.

e Brak obszarow chronionych - Dziatke pod dzierzawe dyskwalifikuje
obecnos¢ na niej pomnikow przyrody czy umiejscowienie w obszarze Natura
2000, parku krajobrazowym lub narodowym.

e Odlegtos¢ od zabudowan i linii SN - Nie bez znaczenia jest tez odlegtos¢
od zabudowan (co najmniej 100 metréw) oraz od linii Sredniego napiecia
(minimum 500 metréw).

e Brak MPZP - Warunkiem dzierzawy dziatki jest takze brak Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla danego terenu lub uwzglednienie w
nim budowy farmy stonecznej.

- Przed decyzjq o wspdtpracy upewniamy sie takze co do stanu prawnego ziemi.
Grunty muszg by¢ wolne od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, a takze miec
okreslonego wiasciciela. Na tym jednak koncza sie formalnosci — dalsze, czyli te juz
stricte zwigzane z dzierzawq ziemi i realizacjq inwestycji, lezg po stronie firmy
stawiajgcej farme stoneczng. To na niej spoczywa obowigzek uzyskania niezbednych
pozwolen - ttumaczy Alicja Pigtek z Axpo.

Po udanej weryfikacji, wtasciciel gruntéw zawiera umowe z inwestorem na dtugi
okres. Oferty na rynku wahaja sie miedzy 3 a 29 lat. Dobra wspédtpraca to podstawa,
dlatego warto upewnic sie, ze dana firma jest stabilna i z powodzeniem dziata na
rynku od dtuzszego czasu. Nie bez znaczenia jest takze jej zaplecze w postaci
miedzynarodowego doswiadczenia i wysokiego kapitatu zaktadowego, ktére
potwierdzajg, ze mamy do czynienia z partnerem godnym zaufania. Warto spojrzeé
takze na dotychczasowe projekty realizowane przez spotke. Decyzji nie nalezy

2/3



a(pPo

podejmowac pochopnie. Dobrym rozwigzaniem bedzie réwniez rozmowa z
przedstawicielami innych firm dziatajacych w branzy.

AXxpo - sita innowacji

Axpo w Polsce

Axpo Polska jest czescig Grupy Axpo — najwiekszego producenta energii odnawialnej
w Szwajcarii i miedzynarodowego lidera w obrocie energig oraz odbiorze energii
stonecznej i wiatrowej. Na polskim rynku spétka dziata od ponad 20 lat, gdzie stata
sie jednym z najwiekszych niezaleznych odbiorcow zielonej energii. Klienci moga,
korzysta¢ z dopasowanych do swoich potrzeb ofert na odkup i dostawy energii w
oparciu o strukturyzowane i dlugoterminowe umowy, bilansowanie handlowe, obroét
prawami majatkowymi czy gwarancjami pochodzenia. Axpo Polska Swiadczy ustugi
takze dla ponad 25 000 firm z segmentu matych i $rednich przedsiebiorstw.
Wspierajac transformacje energetyczng w kraju, spétka rozszerza oferte o duze
projekty fotowoltaiczne. Axpo wspdtpracuje z inwestorami, klientami i wiascicielami
gruntéw, aby do 2030 roku wybudowac wiasne solarne zrédta wytwdrcze w Polsce.

Grupa Axpo

Grupa Axpo kieruje sie jednym celem - zapewni¢ zrbwnowazong przysztos¢ dzieki
innowacyjnym rozwigzaniom energetycznym. Jest najwiekszym producentem energii
odnawialnej w Szwajcarii i miedzynarodowym liderem w obrocie energig oraz
odbiorze energii stonecznej i wiatrowej. Grupa tgczy doswiadczenie i wiedze ponad 6
tysiecy pracownikow, ktorych napedza pasja do innowacji, wspotpracy i realnej
zmiany na lepsze. Korzystajac z najnowoczesniejszych technologii, Axpo wprowadza
innowacje, aby sprosta¢ zmieniajgcym sie potrzebom swoich klientow juz w ponad 30
krajach Europy, Ameryki Potnocnej i Azji.

Wiecej informacji

Axpo Holding AG, Corporate Communications
T 0800 44 11 00 (Switzerland), T +41 56 200 41 10 (International)
medien@axpo.com

Axpo Polska, Komunikacja zewnetrzna
Maja.Kurpiewska@axpo.com
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