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Nowe przepisy? Z dzierzawq ziemi pod fotowoltaike
trzeba sie pospieszyc

e Uprawa roslin na ziemi stabej jako$ci wymaga sporego naktadu pracy
i sSrodkow, co w wielu przypadkach moze okaza¢ sie nieoptacalne. Jak
zarabia¢ na nieurodzajnej dzialce? Umozliwia to na przykiad
dzierzawa pod farme fotowoltaiczna.

¢ Tymczasem Sejm chce wprowadzenia zmian w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wedtug branzy OZE utrudnia one
rozwdj energetyki stonecznej w Polsce - miedzy innymi ogranicza
budowe duzych instalacji PV na gruntach klasy IV.

e Wiasciciele, ktorzy rozwazaja dzierzawe ziemi pod elektrownie
stoneczne, powinni sie zatem pospieszy¢.

Polskie prawo pozwala na budowanie farm fotowoltaicznych na tgkach, nieuzytkach
rolnych oraz ziemiach o klasie bonitacyjnej IV lub stabszej. Obecnie trwa jednak
dyskusja dotyczaca warunkéw wykorzystania dziatek rolnych i mozliwosci budowy na
nich elektrowni stonecznych. Jesli proponowane przez Sejm przepisy wejdg w zycie w
niezmienionej formie, wiasciciele rozwazajacy dzierzawe ziemi pod farme
fotowoltaiczng - zwtaszcza ci posiadajacy grunty o klasie IV — powinni zaczgc¢ sie
decydowac. Jeszcze tylko do konca 2025 roku bedzie mozna budowac¢ farmy na
niezmienionych zasadach.

Trudniej z dzierzawqa ziem pod farmy fotowoltaiczne

Pod koniec maja Sejm przyjat nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Najwazniejsze zapisy dotyczace
rozwoju odnawialnych zrddet energii zaktadajg, ze instalacje OZE lokalizowane poza
budynkami i ich infrastrukturg bedzie mozna umieszczac na gruntach pod warunkiem
uwzglednienia budowy w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.
Kolejng zmiang miatoby by¢ takze ograniczenie czasu waznosci decyzji o warunkach
zabudowy na okres do 5 lat. Wprowadzenie takich przepiséw zwiekszytoby obcigzenie
administracji, a takze wydtuzytoby proces inwestycyjny. Zdaniem ustawodawcy,
wsparciem dla organéw administracji miatoby by¢ nowe narzedzie planistyczne, tak
zwany ,plan ogdlny”.

- Zgodnie z propozycjq przyjeta przez Sejm plany ogdlne miatyby range wigzgcego
aktu prawa miejscowego i przyjmowane bytyby odgdrnie dla catej gminy.
Ustawodawca chce zobowigza¢ gminy do uchwalenia planéw nie pdzniej niz do korica
2025 roku, co moze by¢ trudne ze wzgledu na brak wystarczajacej liczby ekspertow
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mogacych przygotowac plany oraz dodatkowe obtozenie administracji gmin - méwi
Alicja Pigtek, dyrektorka rozwoju projektéw fotowoltaicznych Axpo w Polsce.

Na razie nie zostato jeszcze postanowione czy i w jakiej formie nowe przepisy wejdq
w zycie. Projekt zmiany ustawy znajduje sie aktualnie w Senacie, a srodowisko OZE
w Polsce liczy na wprowadzenie poprawek przez izbe.

Na jakich gruntach mozna budowac farmy PV

W Polsce wiekszos$¢ ziem jest niestety sredniej jakosci. Uprawa roslin jadalnych
wymaga dobrej gleby - zwykle o klasach I-III. Tylko one sg na tyle zyzne, by
zapewnic¢ roslinom odpowiedni wzrost, a takze przynies¢ plon w zadowalajacej ilosci i
jakosci. Dla przykfadu, najpopularniejsza roslina uprawiana w Polsce, pszenica
ozima, potrzebuje bardzo dobrej jakosci gleb, nalezacych do klasy III lub wyzszej.
Niestety w Polsce wiekszos¢ ziem jest Sredniej jakosci — jak podaje Polskie
Stowarzyszenie Fotowoltaiki, okoto 40% wszystkich gruntéw ornych to ziemie o
klasie IV. Cho¢ istniejq takze mniej wymagajace rosliny uprawne, nalezy liczy¢ sie z
tym, ze na stabszych gruntach, takich jak klasa IV, nie beda rosty tak dobrze. Co
wiecej, potrzeba takze wiedzy, srodkow finansowych i sporych naktadoéw pracy, by
sprobowac przystosowac ziemie stabej klasy pod uprawe, a i tak zasiew moze okazac
sie nieefektywny lub po prostu nieoptacalny.

- Ziemie o dobrej klasie bonitacyjnej sq zbyt cenne, by oddawac je pod inwestycje, a
nie role. Jesli jednak ze wzgledu na niskg jako$¢ gleby czy inne przeszkody uprawa
nie jest mozliwa, warto pomysleé, jak czerpac zyski z takich gruntow w inny sposob.
Jedng z mozliwosci jest wiasnie wydzierzawienie nieurodzajnej dziatki pod farme
fotowoltaiczng. Do tej pory dzierzawa pod taki cel byta mozliwa w przypadku 13k,
nieuzytkow rolnych i ziem o klasie IV lub stabszej - komentuje Alicja Pigtek z Axpo
Polska.

Wymagania i zyski zwigzane z dzierzawag

Umowa na dzierzawe dziatki pod farme PV trwa kilkanascie lub nawet kilkadziesiat lat
i zapewnia staty roczny przychdd, ktéry mozna reinwestowa¢ w modernizacje
gospodarstwa, zakup maszyn czy uprawe na innych dziatkach o lepszej klasie. Zyski
z dzierzawy naliczane sg od momentu rozpoczecia budowy farmy, a ich wysokos¢
zalezy miedzy innymi od wielkosci terenu. Roczny przychdd plasuje sie w granicach
15-19 tysiecy ztotych za kazdy hektar ziemi.

- Przed decyzjg o wspétpracy sprawdzamy, czy ziemia spetnia podstawowe
wymagania, miedzy innymi dotyczace klasy gleby, braku obszaréw chronionych,
nastonecznienia, przeszkoéd w terenie czy odlegtosci od zabudowan i linii sredniego
napiecia. Upewniamy sie takze co do jej stanu prawnego. Grunty muszg by¢ wolne
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, a takze mieé okreslonego wiasciciela. Na
tym jednak konczg sie formalnosci — dalsze, czyli te juz stricte zwigzane z dzierzawa
ziemi i realizacjg inwestycji, lezg po stronie firmy stawiajgcej farme stoneczng. To na
niej spoczywa obowigzek uzyskania niezbednych pozwoler — ttumaczy Alicja Pigtek z
AXpo.

Po udanej weryfikacji, wtasciciel gruntéow zawiera umowe z inwestorem na dtugi
okres. Oferty na rynku wahajg sie miedzy 3 a 29 lat, dlatego warto upewnic sie, ze
dana firma jest stabilna i z powodzeniem dziata na rynku od dtuzszego czasu.
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AXxpo - sita innowacji

Axpo Polska

Axpo Polska jest czescig Grupy Axpo - najwiekszego producenta energii odnawialnej
w Szwajcarii i miedzynarodowego lidera w obrocie energig oraz odbiorze energii
stonecznej i wiatrowej. Na polskim rynku spétka dziata od ponad 20 lat, gdzie stata
sie jednym z najwiekszych niezaleznych odbiorcéw zielonej energii. Klienci Axpo
Polska mogg korzystaé z dopasowanych do swoich potrzeb ofert na odkup i dostawy
energii oraz gazu w oparciu o strukturyzowane i dlugoterminowe umowy,
bilansowanie handlowe, obrét prawami majgtkowymi czy gwarancjami pochodzenia.
Spoétka swiadczy ustugi takze dla ponad 25 000 firm z segmentu matych i Srednich
przedsiebiorstw oraz realizuje duze projekty fotowoltaiczne.

Grupa Axpo

Axpo kieruje sie jednym celem - zapewnié¢ zrownowazong przysztos¢ dzieki
innowacyjnym rozwigzaniom energetycznym. Jest najwiekszym producentem energii
odnawialnej w Szwajcarii i miedzynarodowym liderem w obrocie energig oraz
odbiorze energii stonecznej i wiatrowej. Grupa tgczy doswiadczenie i wiedze ponad 6
tysiecy pracownikow, ktérych napedza pasja do innowacji, wspoétpracy i realnej
zmiany na lepsze. Korzystajac z najnowoczesniejszych technologii, Axpo wprowadza
innowacje, aby sprostaé¢ zmieniajgcym sie potrzebom swoich klientéw juz w ponad 30
krajach Europy, Ameryki Pétnocnej i Azji.

Wiecej informacji

Axpo Holding AG, Corporate Communications
T 0800 44 11 00 (Switzerland), T +41 56 200 41 10 (International)
medien@axpo.com

Axpo Polska, Komunikacja zewnetrzna
Maja.Kurpiewska@axpo.com
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